PARADISO
Comissao de Planejamento de Areas e Melhorias
Plano de A¢ao — Residencial Villaggio Paradiso
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PARADISO

- Contextualizacdo Geral

Datado o seu Habite-se em 2002, o loteamento residencial “Villaggio Paradiso”, foi concebido com foco na
convivéncia harmoénica entre moradia e natureza. Com ampla area verde, lagos, trilhas e espacos de lazer,
consolidou-se como um lugar de bem-estar, qualidade de vida e valorizagao ambiental.

2002 — Habite-se do Residencial.
Estrutura entregue pela incorporadora foi projetada para suportar ~ 40% de ocupacao.

2020 — Ja ultrapassavamos esse limite, com 42% dos lotes habitados.
Mesmo assim, a infraestrutura interna continuava a mesma.

2025 — Hoje estamos com quase 80% de ocupacao, resultado do crescimento acelerado durante a
pandemia e do aumento das obras.

] Problema: areas internas e infraestrutura ndo acompanharam o crescimento
Diante disso, a atual diretoria propde a criagdo de um Plano Diretor e de um Plano de Ag¢ao, com o objetivo

de reestruturar os ambientes, qualificar os servicos internos e alinhar a operacdo a nova realidade do
Villaggio Paradiso.
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PARADISO

-Estrutura Interna Atual

O Residencial Villaggio Paradiso conta atualmente com uma estrutura operacional composta por equipes proprias e
terceirizadas, responsaveis por atender as rotinas de manutencao predial e construgoées, conservagao e jardinagem,
segurancga e portaria 24h, além de limpeza e apoio logistico em diversas areas.

I.  Administragao sem espago para novos colaboradores.

ll. Refeitério da segurancga: apenas 4m? para 6 pessoas/turno.

lll. Auséncia de area de descanso adequada (uso de banheiros/vestiarios).

IV. Setor de entregas improvisado na portaria.

V. Prédio administrativo sem acessibilidade.

VI. Normas trabalhistas e sanitarias: falta de espacos adequados para atendimento as normas
I. NR-24 (Condigbes Sanitarias e de Conforto nos Locais de Trabalho) exige instalagdoes dimensionadas conforme
numero de trabalhadores.

a. Equipes proprias e terceirizadas em ambientes improvisados.

b. Falta de refeitorios, vestiarios, acessibilidade e areas de descanso.
c. Conflito de uso: lazer x operagoes técnicas.

£ Impacto direto em produtividade, segurancga e convivéncia.
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-Patriménio Conquistado e Oportunidade

Em decorréncia de negociagoes conduzidas pela diretoria, a AMVP obteve a posse definitiva de importantes ativos, que
agora integram o patriménio do Residencial:

- Lote da area de lazer (Q22 L01), incluindo: quadras, campo, saldo de festas, barracao de manutencgéao, abrigo do gerador e
lixeira

- Lotes externos ao residencial (Q21 L01 a 03 e Q47 L01A), anteriormente sob posse da Assumere
- Stand de Vendas da incorporadora, estrategicamente localizado ao lado da portaria social

A consolidacao desses espagos como propriedade da associagao oferece uma base fisica valiosa para a implementag¢ao do novo
projeto estrutural, sem necessidade de novas aquisi¢cdes ou dependéncia de terceiros.

] Base fisica garantida para reestruturagdo, sem necessidade de novas aquisi¢oes.
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- Proposta de Investimento

Diante do crescimento acelerado do residencial e da sobrecarga das estruturas atuais, apresentamos um projeto de
investimento que reorganiza os espacgos, amplia a capacidade operacional e moderniza a administragdo. A proposta aproveita
os ativos ja conquistados pela associagao, garantindo solugdes estruturais duradouras, sem necessidade de novas aquisigdes
de terrenos.

1. Novo Centro Operacional

Centralizagdo de manutencéo, jardinagem e almoxarifado.
Refeitério amplo, vestiarios e area de descanso.
Liberacdo da area de lazer hoje sobrecarregada.

2. Requalificagao do Stand de Vendas
Novo Centro Administrativo e Logistico.
Setor de entregas isolado, sala de controle, coworking e atendimento aos moradores.

3. Area de seguranca

Atual administracdo — base da seguranga e novos vestiarios.
Atual area de seguranca — readequacgao dos espacos existentes.
Barracéo atual — academia para moradores.

4. Ampliacao do lazer — academia
Ampliagao do atual barracdo, para comportar uma academia para os moradores.
Atual barracao — reforma para criacéo de banheiros, brinquedoteca, area de vivéncia e café.
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Fase | Atividade Ferrzzgsss;:;‘ado Data Final
1 Estudos iniciais e elaboragéo de projeto pela Comissao, aprovada em assembleia (AGO em 26/04/2025) 4 30/08/2025
2 | Apresentagi do Brolln peln G 109 _ rounise presoncilra dividas) 075 2010912025
Contratagdes externas (arquitetura e engenharia)
3 Projeto arquitetdnico e complementares - Prefeitura e alvaras 3 20/12/2025
Contratagdes externas (caso realizado com equipe terceirizada)
4 | Fechamento com gradis e muros 2 03/06/2026
4 Construgéo do novo barracéo externo e reforma da antiga casa 5,5 03/06/2026
4 Construgdo da nova area destinada a academia 4 03/06/2026
5 Implantagéo da academia 1 03/07/2026
6 Obras no stand de vendas (requalificagéo) 2 02/08/2026
7 Transferéncia da administragéo, setor de entregas e manutencgao/jardinagem 1 01/09/2026
8 Reforma do prédio do barracéo para novas instalagdes 3 30/11/2026
9 Reforma do prédio da atual administragéo 2 29/01/2027
9 Instalagdo da nova micro usina fotovoltaica 2 29/01/2027
10 | Obras de infraestrutura - frente do residencial 2 30/03/2027
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-Investimento - Previsao

Atividades:

Contratagoes externas (arquitetura/engenharia)
Fechamento com gradis e muros

Construcao barracao + reforma antiga casa
Construcao da academia

Implantacido da academia

Obras no stand de vendas

Transferéncia da administracao/entregas/manutencgao
Revitalizacdo do barracao

Instalagao da micro usina fotovoltaica

Reforma da administracao

Obras de infraestrutura na frente do residencial

Previsao Custos e Execucoées:

&) Total previsto: R$ 2.602.310,21
&2 Execugdo: Out/2025 — Abr/2027 (19 meses)
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- Projetos e Informacgodes - Lotes Externos (Q21 L01 a 03)

Areas:

Lote 1: 1258,93m? - Construgdo: 317m?
Lote 2: 972,78 m? - Construgao: 44,54m?
Lote 3: 1073,15m?

A atual construgéo do stand de vendas, casa antiga, quiosque,
ocupam os lotes 1 e 2.
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Projetos e Informagodes - Lotes Externos (Q21 L01 a 03)

Modelo Proposto
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Projetos e Informagodes - Lotes Externos (Q21 L01 a 03)
Modelo Proposto — Maquete 3D

Fachada da area Conexao das areas
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- Projetos e Informagodes - Lote Interno Lazer (Q22 L01)

Areas:
Dividido em 4 partes, conta com area total de 90m?

Internamente separados em:

- Alojamento e guarda de ferramentas manutengao;
- Alojamento e guarda de ferramentas jardinagem;
- Refeitério comunitario;

- Vestiario e banheiros;

Possibilidade de ampliagao.




Projetos e Informagoes - Lotes Externos (Q22 L01)
Modelo Proposto
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Projetos e Informagoes - Lotes Externos (Q22 L01)
Modelo Proposto
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Projetos e Informagodes - Lotes Externos (Q22 L01)
Modelo Proposto — Maquete 3D

Visao geral das areas Visao geral das areas
Café Brinquedoteca



Projetos e Informagodes - Lotes Externos (Q22 L01)
Modelo Proposto — Maquete 3D
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- Projetos e Informagdes - Lote Interno (Q20 L01)

Areas:
Area total de 177,60m?

Internamente separados em:

- Banheiro inferior,

- Portaria social,

- Setor Entregas,

- Abrigo dos racks de servidores,

- Alojamento e guarda de materiais da seguranga,
- Vestiarios e sanitarios masculino e feminino,
- Refeitério seguranga,

- Administragao,

- Sala reuniao,

- Banheiro adm,

- Refeitério adm,

Sem possibilidade de ampliagéo.




- Projetos e Informagoes - Lote Interno (Q20 L01)
Modelo Proposto — Maquete 3D
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Visao geral das areas

Visao geral das areas
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